Identyfikator postepowania: GAT/0STZ/1/2021

Zatgcznik nr 1 — OPZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robot budowlanych realizowanych w ramach
zadania pn.: ,,Przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania cze$ci pomieszczen
budynku hotelowego (Kat. Ob. Bud. XIV), Budynku mieszkalnego na budynek
zamieszkania zbiorowego (Kat. Ob. Bud.. XIV) oraz budynku garazowego na budynek
gospodarczy (Kat. Ob. Bud. III) zlokalizowanych na dziatkach nr 3125/1, 3125/2, 3980,
2828/1, 2218/2, 2219; obrgb 0001 Szczyrk — objetych pozwoleniem na budowe (ktore jest
w trakcie procedury) remont pomieszczen pozostaltych objetym zgloszeniem remontowym
z dnia 31.04. wraz z zagospodarowaniem terenu oraz dostosowanie istniejacego zbiornika
wody oraz drogi pozarowej do aktualnych przepisoéw przeciwpozarowych objetych
wydanym pozwoleniem na budowe (dziatki: 2210/2, 2209/2, 3125/2 3125/1, 2828/1, 2218/2,
2222/4, 22225, 222216, 2222/7, 2831/1, 3124/2).

Zakres przedmiotu zamowienia zostal szczegélowo okreslony w dokumentacji projektowe;j
stanowigcej zalgcznik do ogloszenia o postgpowaniu przetargowym na ktory sktada sie:

1. Projekt budowlany: Przebudowa, rozbudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen budynku hotelowego (Kat. Ob. Bud. XIV), Budynku mieszkalnego na
budynek zamieszkania zbiorowego (Kat. Ob. Bud.. XIV) oraz budynku garazowego
na budynek gospodarczy (Kat. Ob. Bud. IIl) zlokalizowanych na dziatkach nr
3125/1; 3125/2; 3980; 2828/1; 2218/2; 2219, obrgb 0001 Szczyrk

2. Projekt wykonawczy obejmujacy swym zakresem remont budynku gtownego,
remont budynku socjalnego, remont garazu, remont cz¢sci grillowej, schodow
zewngtrznych, chodnikow wraz z zagospodarowaniem terenu ujmujgcego
uzupelnienie placu manewrowego przy zbiorniku i drodze pozarowe;,

3. Projekt budowlany: Dostosowanie istniejacego zbiornika wody oraz drogi pozarowe;j
do aktualnych przepisow przeciwpozarowych (dziatki: 2210/2, 2209/2, 3125/2 3125/1,
2828/1, 2218/2, 2222/4, 2222/5, 222216, 22227, 2831/1, 3124/2)

4. Etapowanie inwestycji

5. Przedmiary robot — stanowiace uzupetienie dokumentacji projektowej i materiat
pomocniczy a nie okreslajacy zakres prac.

6. Postanowienie, ekspertyza techniczna

Jezeli jakie$ prace nie wynikaja wprost z dokumentacji projektowej i przedstawionych
dokumentdéw opisujacych przedmiot zamdéwienia — a ich wykonanie jest niezbedne dla
prawidlowego wykonania robdt a ich konieczno$§¢ Wykonawca mogt przewidzie¢ na etapie
zlozenia oferty — przyjmuje si¢, ze naleza one do przedmiotu umowy a wynagrodzenie za
ich wykonanie jest objete wynagrodzeniem ryczattowym okreslonym w niniejszym
zamowieniu.
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Il. Roboty budowlane bgda prowadzone na terenie Osrodka Turystyczno-Sportowego Zagron
w Szczyrku 43-370, ul. Wrzosowa 21.

I1l. Zamawiajacy zwraca uwage na skomplikowany charakter robot zwigzanych z tym, ze prace
wykonywane bedg w czynnym budynku hotelowym, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é¢
hotelarska, a roboty budowlane nalezy wykonywa¢ w jak najmniej ucigzliwy sposéb dla
gosci hotelowych, a takze personelu (wylaczanie dostaw mediéw, hatas, utrzymanie
porzadku na drogach dojazdowych oraz samym placu budowy).

IV.Wykonawca zobowigzany bedzie do uzgadniania z Zamawiajagcym czasowych wylaczen
instalacji elektrycznych i sanitarnych, jak réwniez z inspektorami nadzoru Zamawiajacego
wszelkich robot ziemnych oraz transportowych mogacych naruszy¢ istniejace sieci
przesytowe.

V. Zamawiajacy nie dysponuje pomieszczeniami magazynowymi oraz socjalnymi dla
pracownikow wykonawcy, konieczne jest zorganizowanie odpowiedniego zaplecza budowy
w ramach budowy.

VI. Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje roboty budowlane i wykonczeniowe wymienione
w dokumentacji projektowej stanowigcej zalacznik do niniejszego postepowania
przetargowego. Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje m.in.:

Remont budynku gléwnego:

+ Dostosowanie obiektu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

* Dostosowanie obiektu do wymagah p.poz i poprawa parametréw akustycznych w
jednostkach hotelowych, z uwzglednieniem prac polegajacych na dostosowaniu
istniejgcego zbiornika wody oraz drogi pozarowej do aktualnych przepisow

przeciwpozarowych.

+ Adaptacja tarasu na kondygnacji +4 na pokoje hotelowe w istniejgcej oranzerii,
 Adaptacja cze¢sci parteru na pokoje hotelowe budynku gtdwnego

* Aranzacja cze$ci lobby hotelowego oraz recepcji w celu ujednolicenia charakteru czesci
publicznych wraz z dostosowaniem do wymagan ochrony p. pozarowej budynku

 Aranzacja korytarzy hotelowych, klatek schodowych, holi, w celu uzyskania jednolitego
charakteru wnetrz,

+ Adaptacja tarasu na kondygnacji +1 na czg¢$¢ rekreacyjna,

» Optymalizacja liczby pokoi hotelowych oraz zapewnienie dla cze$ci jednostek
hotelowych mozliwosci taczenia w pokoje rodzinne,

» Optymalizacja pomieszczen znajdujacych si¢ w hotelu w celu ich wykorzystania do
prowadzenia dziatalno$ci hotelowe;,

» Modernizacja elewacji wschodniej, potnocnej oraz zachodniej,
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» Modernizacja pomieszczen pomocniczych zlokalizowanych ponizej poziomu parteru jak
piwnice, sktad opatu, sala gimnastyczna i inne opisane w dokumentacji projektowej.

» Modernizacja tarasu zewngtrznego przy basenie (ktory nie zostal ujety w dokumentacji
projektowej) polegajacej na:
- rozbiorce istniejacego tarasu wraz z drewniana barierka (ok 140 m2) i utylizacja
materiatu po rozbiorce
- wykonaniu fundamentéw pod belki tarasowe
- wykonaniu konstrukcji nosnej i posadzki tarasu z drewna

- wykonaniu nowej barierki wg istniejacego wzoru wraz z impregnacja

» Wykonanie czgsci prac instalacyjnych polegajacych na zamontowaniu armatury: bidety,
zestawy prysznicowe, grzejniki, stelaze, wanny, kabiny prysznicowe, syfony, brodziki,
baterie muszle, Zamawiajacy przewidzial z materialow Inwestora zgodnie z
zatacznikiem: TABELA MATERIALOW DO WYKORZYSTANIA, co zostato ujete w
dokumentacji projektowej. Wykonawca bedzie zobowigzany do osobistego odbioru w/w

materialdéw z magazynu z Krakowa i przejeciu na swoj stan i odpowiedzialno$¢.

» Wykonanie innych prac nie przewidzianych w dokumentacji projektowej i wynikajacych
z wiedzy i sztuki budowlanej koniecznych do wykonania zadania a nie ujetych w zadnej
z zalaczonych dokumentacji technicznych.

- czeSciowej wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
- remoncie istniejacej kawiarni
- modernizacja instalacji wewnetrznych wg. zakresu projektowego

- aranzacja wnetrz

Remont budynku socjalneqo:

* Modernizacja elewacji,

» Modernizacja konstrukcji budynku w ramach $cian i stropow i dachu
» Wykonanie izolacji p. wilgociowej i wodnej pionowej jak i poziomej,
* Modernizacja schodow zewngtrznych i balkonow

* Wymiana instalacji wewnetrznych

* Drenaz wokdét budynku

* Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

* Aranzacja wnetrz
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 Inne prace nie przewidziane w dokumentacji projektowej, wynikajace z wiedzy
i sztuki budowlanej, konieczne do wykonania zadania a nie ujete w zadnej
z zalgczonych dokumentacji technicznych.

Przystosowanie garazy dla rowerzystow (baza myjgco-narzedziowa z miejscem na

przechowywanie rowerow).

Remont drogi pozarowej i zbiornika wodnego:

Modernizacji istniejacej drogi pozarowej od wjazdu na dziatke

Odtworzenie placu manewrowego, nie ujetego w dokumentacji projektowej dotyczacej
drogi i zbiornika,

Wykonanie niezbednych instalacji,
Dociepleniu zbiornika w sposdb uniemozliwiajacy zamarzanie wody,

Inne prace nie przewidziane w dokumentacji projektowej, wynikajace z wiedzy
i sztuki budowlanej, konieczne do wykonania zadania a nie ujete w zadnej
z zalaczonych dokumentacji technicznych.

Remont zagospodarowania terenu

Remont stanowiska dla grilla

Remont zewnetrznych schodow w budynku socjalnym oraz bocznych przy budynku
glownym

- remont 1 wykonanie chodnikéw, wymiana istniejacej nawierzchni na fragmentach
dziatki

- wymiana odcinkowa inst. zewnetrznej kanalizacyjnej

- zmiany w instalacje zewngtrznej elektrycznej i wodnej i teletechnicznej
- remont muru oporowego z wymiang balustrady

- wykonanie taraséw na poz. -1

- zmiana profilu terenu przy wyjsciu z budynku w seg. A

Inne prace nie przewidziane w dokumentacji projektowej, wynikajace z wiedzy
i sztuki budowlanej, konieczne do wykonania zadania a nie uj¢te w zadnej
z zataczonych dokumentacji technicznych.

Ewentualne zmiany wynikajace ze zmian w projekcie budowlanym na etapie
uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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VII. Etapowanie prac

Zamawiajacy w dokumentacji projektowej przewidzial podziat planowanej inwestycji na 5
glownych etapow oraz podetapy ujete we wstgpnym Harmonogramie Rzeczowym —
stanowigcym zalgcznik do niniejszego postepowania. Zamawiajgcy dopuszcza rowniez inny
podzial na etapowanie prac jak rowniez inne ujecie czasowe - do uzgodnienia podczas
negocjacji przed podpisaniem umowy.

ETAP "0" - mieszkanie sluzbowe, prace objete pozwoleniem na budowe¢ dla drogi p.poz,
zgloszeniem remontowym, prace przygotowawcze na styku drogi i budynku socjalnego, remont

garazu i magazynu wegla (poziom -1)

ETAP 1 - obejmuje Segment "A" wraz z gtéwna klatka schodowa, apartamentami ostatniej

kondygnacji wraz z instalacjami pozostatych etapow stanowigcych cze$¢ wspolng z Etapem 1,

ETAP 2 - Remont budynku socjalnego - po zakonczeniu mieszkania stuzbowego (przeniesienie
lokatora)

ETAP 3 - Remont parteru i poziomu -1 z przygotowaniem restauracji i sanitariatow wraz z

instalacjami - (konieczno$¢ wydzielenia wejscia gtownego dla lokatoréw na okres prac
ETAPU 1)

ETAP 4 —podzielony na podetapy ze wzgledu na sukcesywne zwalnianie wynajetych pokoi na
poszczego6lnych kondygnacjach:

Prace ETAP 4/1 - Segment B poziom +4
Prace ETAP 4/2 - Segment B poziom +3
Prace ETAP 4/3 - Segment B poziom +2
Prace ETAP 4/4 - Segment B poziom +1
Prace ETAP 4/5 - Segment B klatka schodowa, poziom -6,2

Instalacje zewnetrzne — moga by¢ wykonywane rownolegle z kazdym etapoéw. Ujmujac fakt,
ze kazdy z etapoOw bedzie wymagal odrgbnego zgloszenia do uzytkowania sugeruje sie¢

wykonanie instalacji zewng¢trznych przy najmniejszym obcigzeniu go$émi.

Elewacja, zagospodarowanie zewngtrzne, mala architektura - grill, schody zewnetrzne i inne —
winny by¢ zakonczone przed ostatnim zgltoszeniem do uzytkowania obiektu.
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Ze wzgledu na dzialalnos$¢ hotelowa Zamawiajacy przewidzial przerwe w prowadzeniu prac w
budynku glownym w okresic od 20-12-2021 do 9-01-2022 r. Inne prace nie kolidujgce

Wykonawca bedzie mogt realizowac¢ po uzgodnieniu z nadzorem budowy.
VIII. Pozwolenie na uzytkowanie, dokumentacja powykonawcza

Kazdy etap przed przystgpieniem do uzytkowania powinien uzyskaé¢ pozytywny odbidr i
dopuszczenie PINB. Zgtoszenie i cata procedura odbioru przez PSP, SANEPID i PINB lezy w
gestii Wykonawcy. Zamawiajacy nie wymaga odrebnej dokumentacji powykonawczej do

kazdego etapu prac. Dokumentacja powykonawcza moze by¢ jako kontynuacja kazdego
zglaszanego etapu, ktora zostanie przekazana Zamawiajagcemu w formie papierowej i zapisu

elektronicznego jako kompletna po zakonczeniu wszystkich prac.
XI. Wytyczne w sprawie przeciwdziatania COVID

1.1. Zaplecze socjalne — =za przestrzeganie ponizszych wymagan odpowiada
Wykonawca.:

a. Zakaz korzystania z toalet dla klientow hotelu — nalezy zapewni¢ oddzielng toalete
dla Pracownikow inwestycji;

b. Koniecznos¢ zapewnienia dostepu do biezacej wody, mydia i $rodkow
dezynfekujacych;

c. Nalezy maksymalnie ograniczy¢ wizyty Pracownikow w sklepach i1 innych
miejscach publicznych;

d. Wszystkie powierzchnie, z ktorymi majg stycznos$¢ pracownicy tj. blaty, klamki, ,
czajnik nalezy dezynfekowa¢ raz na godzing¢ S$rodkiem z alkoholem. Nalezy
wyznaczy¢ osobg¢ odpowiedzialng za dezynfekcje na danej realizacji,

e. Nalezy ograniczy¢ liczbg 0sob przebywajacych w jednym momencie w zapleczu
socjalnym tak, aby bylo realne zachowanie 1m odstgpow;

f. Nalezy wprowadzi¢ obowigzkowy pomiar temperatury Pracownikéw wchodzacych
na teren inwestyciji.

g. Zapewni¢ termometr bezdotykowy rowniez do dobrowolnego wykorzystania przez
Pracownikow.

1.2. Kontrola dostepu:
a. Na czas zagrozenia epidemicznego rezygnujemy z kontroli alkomatem. Jesli
wystepuje taka koniecznos¢, rekomendujemy uzywanie jednorazowych alkotestow;
b. W trakcie wykonywania prac na terenie hotelu: dokumentacja wysytana jest to
zatwierdzenia drogg mailowa w formie PDF lub zdj¢cia (nie przekazywana do
recznego podpisu jak dotychczas). Po otrzymaniu dokumentacji druga strona
drukuje i podpisuje dokument wysytajac jego skan/zdjecie celem potwierdzenia;
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1.3.

Dokumentacja budowy musi zosta¢ ograniczona do niezbednego minimum i

uporzadkowana:

e dokumenty do zapoznania si¢ tylko w wersji elektronicznej (wersja papierowa
obecna na realizacji w segregatorze);

e dokumenty budowy, listy obecnosci, oswiadczenia nalezy niezwlocznie po
zaakceptowaniu 1 podpisaniu przechowywaé w segregatorze, aby ograniczy¢
liczbe 0s6b majacych kontakt z dokumentem;

Szkolenia informacyjne, odprawy, odbywajg si¢ bez zmian z zachowaniem

odleglosci co najmniej 1 m od innych oséb;

Dokumentacja od dostawcoéw, kierowcdw 1 innych osdb spoza realizacji powinna
by¢ przyjmowana w rekawiczkach jednorazowych i réwniez ograniczona do
niezbednego minimum;

Nowi pracownicy, ktorzy nie posiadaja praktycznego szkolenia z zakresu pierwszej
pomocy mogg przystapi¢ do pracy z ukonczong czescig teoretyczng szkolenia.

Organizacja prac:

Prace nalezy organizowa¢ w taki sposob, aby ograniczy¢ liczbe réwnolegle
pracujacych ekip do minimum - nalezatloby rozwazy¢ prace zmianowa, aby
ograniczy¢ duze skupiska osob;

. Narady nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, w miar¢ mozliwos$ci zaleca

si¢ przeprowadzanie narad zdalnie za pomoca dostgpnych aplikacji;

Odbiory elementdéw robdt, lub inne czynnos$ci zwigzane z procesem budowlanym w
ktérym uczestniczg kierownicy, inzynierowie budowy, inspektorzy lub inne osoby
bezwzglednie w maseczkach 1 rekawiczkach nie wazne czy odbidr jest na
zewnatrz czy wew. budynku.

Wszystkie osoby, ktére przebywaja pod nadzorem epidemicznym, maja zlecong
kwarantanng, miaty kontakt z osobg zarazong lub maja objawy grypy lub
przezigbienia nie powinny podejmowac pracy;

Wszystkie osoby w wieku 60+ oraz osoby z grupy ryzyka zgodnie z zaleceniami
WHO i Sanepid powinny pozosta¢ w czasie zagrozenia w domu.

Dodatkowe wytyczne w zakresie BHP/ HSSE pozostaja w zgodzie z wytycznymi krajowymi.

Zachecamy rowniez do zapoznania si¢ z zaleceniami Gtownego Inspektora Sanitarnego dla

zaktadow pracy:

https://www.gov.pl/web/rozwoj/zalecenia-dla-zakladow-pracy-w-zwiazku-z-

rozprzestrzenianiem-sie-koronawirusa
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